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Kommunestyret 20.04.2023 26/2023 

 

Kommuneplanens areadel 2023 - 2033 - Områdene Lyngdal sentrum og sjøområdene, 
samt bestemmelsene til arealdelen for hele kommunen 

 
Kommunedirektørens anbefaling: 
Forslag til kommuneplanens arealdel 2023-2033 - for områdene Lyngdal sentrum og sjøområdene, samt 
bestemmelsene til arealdelen for hele kommunen, legges ut til offentlig ettersyn i samsvar med plan- og 
bygningslovens §11-14. 
 
Kommunestyrets behandling 20.04.2023: 
  
Nye vedlegg til saken ihht. behandling i Planutvalget 17.04.23, ble sendt kommunestyrets medlemmer pr 
mail 17.04.23 (bestemmelser og samlede innspill). 
  
Avstemming evt. inhabilteter: 
Pkt. 13: Karsten Fidjeland, Sp ble vurdert habil på dette punktet ihht. fjernt slektskap. Ingen vara stilte ved 
avstemming - 34 stemmeberettigede. 
  
Pkt. 14: Børge Sundnes, KrF har eierinteresser og ble enstemmig vedtatt inhabil ihht. Forvaltningsloven § 
6, 1.ledd. 
Han fratrådte før avstemmingen og Torbjørn Torsøy, KrF tiltrådte. 
Terje Gysland, KrF har slekt med eierinteresser og ble vedtatt habil mot 2 stemmer (2 AP/Ila D. Patel, 
Gordon Dragland). 
Terje Gysland fratrådte før avstemmingen og Torbjørn Torsøy, KrF tiltrådte. 
  
Utvidelse av område i Korshamn: Ådne Fardal Klev, SP og Reidun Bakken, KrF har leiligheter i området. 
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Begge ble vurdert habile. 34 stemmeberettigede ved hver avstemming. 
  
E4, E5, E6, 26 og 77: Roger Abusland, H ble enstemmig erklært inhabil grunnet utbygger/søker er Lindland 
Eiendom AS og han er styreleder i dette selskapet - ihht. Forvaltningsloven § 6, 1.ledd. Abusland fratrådte 
før avstemmingen og varamedlem Jane Risbakken Rosfjord, H tok plass. 
 
 
  
Forslag fra Rødt ved Helle Qvale Ringereide: 
All omregulering av dagens LNF-områder legges på is til det foreligger en grundig utreding av muligheter 
for fortetting og arealeffektivisering i allerede utbygde områder. Det gjelder både områder regulert til 
næring og bolig.   
  
Avstemming i saken: 
Avstemming 1: 
Forslaget fra Rødt falt med 34 stemmer mot 1 stemme (1 Rødt). 
  
Avstemming 2: 
Roger Abusland, H fratrådte og varamedlem Jane Risbakken Rosfjord tiltrådte. 
E4, E5 og E6 var ikke behandlet i Planutvalget, men ble spilt inn til Kommunestyret og ble enstemmig 
vedtatt tas med nå. 
Pkt. 26 (innstilling fra Planutvalget 23.03.23) og pkt. 77 (innstilling fra Planutvalget 30.03.23) ble 
enstemmig vedtatt. 
  
Avstemming 3: 
Børge Sundnes, KrF fratrådte og varamedlem Torbjørn Torsøy, KrF tiltrådte. 
Pkt. 14 (innstilling fra Planutvalget 23.03.23) ble vedtatt med 34 stemmer mot 1 Rødt. 
  
Avstemming 4: 
Punkt 13 (innstilling fra Planutvalget 30.03.23) ble vedtatt skal tas med med 28 stemmer mot 7 stemmer 
(6 SP og 1 Rødt). 
Pkt. 44 (kanalen mellom Rosfjord og Kvavikfjorden) ble vedtatt være med i planen - 23 stemmer for og 12 
stemmer (1 R, 5 AP, 5 SP/unntatt Elin Kvelland, 1 H/Roger Abusland) mot. 
  
Avstemming 5: 
Pkt. 53 (innstilling fra Planutvalget 30.03.23) ble vedtatt tas med - 18 stemmer mot 17 stemmer (5 AP, 4 
SP/Ådne Fardal Klev, Thor Ove Aas, Elin Kvelland, Anne Rakel Haaland, 2 H/Arnfinn Havås og Thor Magne 
Hansen, 4 KrF/Harald Solås, Børge Sundnes, Mats Alvheim, Terje Gysland, 1 FrP/Kai Ingebretsen, 1 Rødt). 
  
Avstemming 6: 
Innstillingene fra Planutvalget med vedtak gjort i Kommunestyret 20.04.23, ble deretter enstemmig 
vedtatt. 
  
Tekstdelen - endringsforslag: 
Bestemmelsene 2.5.4: Skal endres til bør i bestemmelsen (gjelder boder). Forslaget ble vedtatt med 31 
stemmer mot 4 stemmer (4 AP/Jan Atle Toft, Johan Ekeland, Eivind Arnt Husøy og Ila D. Patel). 
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Bestemmelsene 3.8.6: Tillatt størrelse på bod ble enstemmig endret fra 4 m2 til 6 m2. 
  
Til slutt ble hele Kommuneplanen arealdel 2023-2033 med vedtatte endringer enstemmig vedtatt for å 
legges ut til offentlig høring. 
  
 
Kommunestyrets vedtak 20.04.2023: 
  
Forslag til kommuneplanens arealdel 2023-2033 for områdene Lyngdal sentrum og sjøområdene samt 
bestemmelsene til arealdelen for hele kommunen, legges ut til offentlig ettersyn i samsvar med Plan- og 
bygningslovens §11-14 med følgende endringer: 
Følgende arealinnspill tas med: 

E1 - Skrumoen 
E2 Kvåsveien 20 
E4 – Gulltjønn/Slåta 
E5 - Herdalen 
E6 – Vottebakken/Knuden 

  
Det gjøres følgende endringer i bestemmelse til arealdelen: 

2.5.4: Skal endres til bør i bestemmelsen 
3.8.6: tillatt størrelse på bod ble endret fra 4 m2 til 6 m2. 
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Bakgrunn for saken: 
Forslag til kommuneplanens arealdel er utarbeidet på bakgrunn av planprogram fastsatt av 
kommunestyret 19.12 2019 sak 89/2019. Videre ligger kommuneplanens vedtatte samfunnsdel med 
overordnet arealstrategi til grunn for planforslaget.  
 
Kommunestyret har tidligere vedtatt at revidering av kommuneplanens arealdel skal gjelde for Lyngdal 
sentrum og sjøområdene. I tillegg skal det vedtas felles arealbestemmelser for hele kommunens arealdel. 
Siden rulleringen kun gjelder (arealmessig) en mindre del av Lyngdal kommune er forslag til 
bestemmelser i stor grad en videreføring av gjeldende bestemmelser.  
 
 «Gamle» Lyngdal og Audnedal har hatt hver sitt arealkart. Lyngdal har hatt kart etter Plan- og 
bygningsloven av 2008 og Audnedal har hatt kart etter Plan- og bygningsloven av 1985. Kommunekartet 
har ved denne rulleringen fått oppdatert kartgrunnlaget slik at kommuneplankartet er i samsvar med 
loven av 2008. Dette er kun en teknisk oppdatering. 
 
I kommuneplanens samfunnsdel er kommunens overordnet arealstrategi bestemt. Arealstrategien har 
vært styrende for kommunens arbeid med arealdelen for de områdene som rulleres.  
 
1.Arealstrategi for utvikling av eksisterende og nye byggeområder  
• Lyngdal ønsker økt bosetning. Hovedtyngden av boligveksten skal skje i eller nær eksisterende    
   tettstedsstruktur.  
• Vi skal sikre en differensiert boligstruktur som møter befolkningas behov i dag og i fremtiden. I den  
   kommende planperioden skal man tilstrebe at en vesentlig del av ny bebyggelse skal være konsentrert  
   bebyggelse.  
• Vi skal ha fokus på god bokvalitet i nye og eksisterende områder. I nye byggeområder skal  
   fremkommelighet, lav fart, trafikksikkerhet, sikring av gode fri- leke og aktivitetsområder for barn og  
   unge samt universell utforming vektlegges. Vi skal ta hensyn til eksisterende bomiljø ved fortetting.  
• Kommunen ønsker å legge til rette for spredt bebyggelse også utenfor regulerte områder. Tillate  
   fradeling av enkeltvis tomt for oppføring av bolig i spesifisert LNF-område for å sikre muligheter for  
   boligbygging og gode generasjonsskifter i hele kommunen.  
 
2.Arealstrategi for tilrettelegging for næringsutvikling  
• Vi skal sikre attraktive arealer for næringsutvikling, det skal spesielt legges vekt på tilstrekkelige område  
   i tilknytning til E39. Kommunen skal også synliggjøre tilgjengelig næringsareal i Listerregionen.  
• Vi skal lokalisere ny industri, varehandel og detaljhandel på en hensiktsmessig og klimavennlig måte  
   som også ivaretar eksisterende sentra 
 
3.Arealstrategi sjøområder  
• Ivareta hensynet til friluftsliv, naturmangfold, kulturminner og kulturmiljøer.  
• Ivareta hensynet til fiskeriinteresser, inklusiv kystfisket og andre naturressurser  
• Legge til rette for akvakultur, reiseliv og annen næringsutvikling  
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4.Arealstrategi transport og kommunikasjon  
• Særlig fokus på transportkorridorer og lokalisering av transportknutepunkter.  
• Bedre utnyttelse av Audnedal stasjon.  
• Sikre tilstrekkelig areal for infrastruktur knyttet til havn, legge til rette for mer sjøveis transport  
• Tilrettelegge for bruk av kollektivtransport, legge til rette for park & ride både for bil og sykkel  
• Tilrettelegge for nullutslippstransport  
• Tilrettelegge areal for gang- og sykkelveier, samt gode løsninger for myke trafikanter i sentrumsnære  
   område og langs skolevei.  
 
 
5. Grønne hensyn  
• Sikre sentrumsnære friluftsområder og møteplasser og sikre allmennhetens tilgang til strandsonen og  
   elvebredder.  
• Sikre allmenn ferdsel, særlig i sjønære områder.  
• Tilpasning til landskap og omgivelser ved nye fysiske inngrep  
• Ivareta kulturminner og kulturmiljø  
• Verne om jord- og skogsbruksressursene 
 
 
 
Vurdering: 
I arealdelen er det tatt hensyn til å redusere nedbygging av uberørt natur, dyrka mark og kulturmiljø i tråd 
med nasjonale føringer. Forslaget ivaretar og styrker det historiske sentrum i Lyngdal.  
 
Næringsareal: Kommunedirektøren ser det som viktig at det settes av areal for ny næringsaktivitet. I dag 
har kommunen lite areal tilgjengelig. Det viktigste området for ny næringsaktivitet er Herdalen. Her har 
man allerede områder regulert til næring samt nærhet til både ny og dagens E-39.  
 
«Steintomta»: Arealet er i gjeldende kommuneplan avsatt til offentlig/privat tjenesteyting og det var 
tenkt at nytt helsehus skulle plasseres her. Det er kommet innspill om at arealet skal endres til 
«kombinert formål næring og bolig». Initiativtaker mener at plasskrevende handel er aktuelt på dette 
området.  
 
Planutvalget bestemte i møtet den 23.3.2023 å avsette arealet til «Næringsformål med mulighet for 
boligformål» i samsvar med det innkomne innspillet. Innspillet er derfor tatt med i forslaget til arealdel. 
 
Kommunedirektøren ser utfordringer med dette innspillet. Hovedutfordringen er at avstanden til sentrum 
kan medføre en risiko for at handelsvirksomhet på Steintomta vil kunne svekke sentrum. Når det gjelder 
plasskrevende handel anbefales Herdalen (deler av Herdalen) som en mer egnet plassering for slik 
virksomhet. Kommunedirektørens anbefaling er at arealformålet ikke endres til «Næringsformål med 
mulighet for boligformål», men til boligformål med mulighet for kombinasjon med noe næring. 
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Områder for boligfomål 
Planforslaget har med noen nye områder for boligetablering.  
 
Under arbeidet med arealdelen bestemte planutvalget den 9.3.2023 følgende prinsipper for 
boligområder: 

• Ha tilstrekkelig, men ikke for stor arealreserve 
o Det vurderes om enkelte boligområder i gjeldende arealdel bør tas ut og tilbakeføres 

til LNF 
• Utvidelse av eksisterende boligområder 
• Fortetting i eksisterende boligområder 
• Boligområder skal plasseres nær andre boligområder og/eller infrastruktur som vei og gang- 

sykkelvei 
• Ikke nye boligområder på dyrket mark 
• Svært små arealinnspill inntas ikke i kommuneplanen med mindre de faktisk er en utvidelse 

av eksisterende boligområde 
 

Disse prinsippene er anvendt i arbeidet med innspillene. Flere innspill som innebærer ny etablering av 
boligområder er i strid med prinsippene og har ikke blitt tatt med. Lyngdal kommune har en stor 
arealreserve for bolig i et 20-30 års perspektiv. Forslaget tar ut en del areal avsatt til fremtidig bolig i 
gjeldende arealdel. Disse arealene blir da tilbakeført til LNF-formål. I kartutsnittet nedenfor er disse 
arealene markert P1, P2 og P3. 
 

 
 
Lyngdal kommune har en betydelig arealreserve for bolig i gjeldende kommuneplan.  
  
Om man legger til grunn de tall Agder fylkeskommunen har lagt til grunn og forutsetter samme vekst i de 
kommende år frem til til 2040 vil befolkningsveksten kunne bli i størrelsesorden 150 til 200 nye 
innbyggere. Statistisk sentralbyrå har beregnet folketallet i Lyngdal i 2050 til å bli 10 950.  200 nye 
innbyggere vil trenge ca. 100 nye boliger.   
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Det er vanskelig å finne et eksakt tall for hvor stor boligreserven i Lyngdal faktisk er. Et svært forsiktig 
anslag er at det per sommeren 2023 vil være regulert over 200 boliger som kan bygges relativt snarlig 
 
Bergsakerheia er det største området som er avsatt til bolig i gjeldende arealdel. Det er ikke utarbeidet 
reguleringsplan for området. Her foreslås det å ta ut noe av dagens areal og erstatte dette med et annet 
tilstøtende areal.  

 
Lyngdal kommune har tidligere vurdert Bergsakerheia som et viktig sted for fremtidens boligetablering. 
Det er betydelige kostnader knyttet til å oppgradere fylkesveien inn til området. Dersom det frem til 
neste rullering av kommuneplanens arealdel fremdeles ikke er regulert til bolig i dette området, har 
planutvalget gitt tydelige signaler om at hele dette området bør tas ut av arealdelen. Lyngdal kommune 
må da vurdere andre areal for boligetablering.  
 
Landbruksområder 
Det sentrale Lyngdal er i stor grad etablert på tidligere landbruksområder. Utvidelse av dagens 
byggeområder vil de fleste steder nærme seg/gå ut i landbruksområder. Forslaget til arealdel forsøker å 
begrense bruk av landbruksområder i størst mulig grad. Det åpnes ikke for nye byggeområder, men i 
noen tilfeller åpnes det for en mindre utvidelse av dagens byggeområder på landbruksområder. Det er 
kommet innspill på utvidelse av sentrumsformål sydover fra Helsehuset i retning Rosfjord. Dette innspillet 
ligger på LNF og dyrket mark. Innspillet er ikke tatt med videre i prosessen nettopp fordi det er plassert på 
dyrket mark samt at man ikke per i dag ser behov for utvidelse av arealformålet sentrumsformål.  
 
Sjøområdene 
For sjøområdene er det innen fristen kun kommet et eksternt innspill. Innspillet gjelder oppdrett i 
Rosfjorden utenfor Bruvika (Austad).  
 
Kommunedirektøren har i tillegg anbefalt at det åpnes for at Lyngdal kommune skal legge til rette for at 
det kan opprettes et hummerreservat i kommunen. Planutvalget har gitt sin tilslutning til dette. Det er 
ikke foreslått et konkret areal for hummerreservat. Dette skjer i et samarbeid med Fiskeridirektoratet i en 
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prosess der innbyggere/kommunen kommer med forslag til lokalisering som så blir utredet videre av 
Fiskeridirektoratet.  
 
 
Folkehelse  
Lyngdal kommune har ett variert boligtilbud og ønsker at det også videre skal tilrettelegges for blanding 
av ulike boformer slik at innbyggerne skal kunne finne de ønskede boliger, eneboliger, flermannsboliger 
med videre uten å måtte flytte langt. 
Overordnet og lokal grønnstruktur med trygge forbindelser til boområdene skal sikres og videreutvikles. 
Lyngdal har gode turområder i heiene og i sjøkanten. Nylig har Lyngdal fått et flott tilskudd til friluftsliv i 
form av en «sherpasti» fra sentrum opp til Månetoppen. 
 
 
Juridisk grunnlag  
Kommuneplanens arealdel fastsetter framtidig arealbruk for området og er ved kommunestyrets vedtak 
bindende for nye tiltak eller utvidelse av eksisterende tiltak som nevnt i loven.   
  
Kommuneplanens arealdel erstatter arealdelen fra de to tidligere kommunene.  
 
Ny plan gjelder dersom det er motstrid mellom ny plan og eldre planer eller planbestemmelser med 
mindre annet er bestemt i den nye planen. Rangordning mellom kommuneplanens arealdel, eldre 
kommunedelplaner og reguleringsplaner framgår av kommuneplanbestemmelsene § 1. Her er det 
fastsatt at eldre kommunedelplaner og reguleringsplaner skal gjelde foran kommuneplanens arealdel 
med en del nærmere angitte unntak.  
 
Det har kommet en del innspill til områder utenfor de delene av kommunen det er åpnet for innspill til, 
disse er ikke tatt med videre i prosessen.  
  
Arealinnspillene er vurdert i to møter i planutvalget. Overordnet arealstrategi vedtatt i kommuneplanens 
samfunnsdel er grunnlag for kommunedirektørens anbefalinger om hvilke arealinnspill som ikke bør tas 
med videre 
  
Tabellen nedenfor viser arealinnspill som er innarbeidet i planforslaget. Områdene tas enten inn i sin 
helhet eller bare deler av innspillet tas inn.  
 
Innspill i listen med P foran (P1, P2 osv. er innspill fra planutvalget) 
 

Nummer Sted Formål i gjeldende plan Nytt arealformål 
8 Prestneset LNF Reservevannkilde/båndlegging 
9 Herdal (retning Flaten) LNF/Næring(regulert til E-39) Næring 



 

9 

12 Agnefestveien LNF (Midlertidig dispensasjon 
camping) 

Næring, campingvirksomhet 

13 Ytre Berge (ved 
Farsundsveien 34) 

LNF Bolig 

14 Skrumoen LNF Bolig 
15 Hamran LNF Bolig 
21 Krysset ved Rosfjord LNF og noe bolig Bolig (Planutvalget ønsket å ta 

med noe større areal dvs. 
omliggende boligeiendommer 
som arealformål bolig 

22 Kvavik LNF Bolig/Næring/turisme (stort 
sett i samsvar med dagens 
bruk) 

23 Berry Alloc LNF Næring (utvidelse av dagens 
virksomhet) 

26 Åveslandsbakkane LNF Bolig 
28 Batteriveien sør LNF Bolig 
30 Herdal (ved avkjørsel til 

ny E-39) 
LNF Næring 

35 Åsanveien LNF Næring 
39a Kvavik LNF Bolig 
44 Kanal Rosfjord til 

Lyngdalsfjorden 
LNF Kanal (Formål?) 

50 Steintomta Offentlig og privat 
tjenesteyting og noe LNF 

Næring (Kombinert med bolig) 

53 Seljeveien Bolig Næring 
    

58 Skomrag Fritidsbolig og næring Bolig 
76 Bergsakerheia LNF Bolig 

    
    

Innspill P1 Boligområde B3 Bolig – tas ut av arealdelen LNF 
Innspill P2 Boligområde B4 Bolig – tas ut av arealdelen LNF 
Innspill P3 Boligområde B5, untatt 

det som ligger under 
gbnr 166/16 

Bolig – tas ut av arealdelen LNF 

Innspill P4 Fiboveien 22 156/23 
Vis a vis innspill 53,  

Bolig Næring 

Innspill P5 Forundringsparken LNF Næring (opplevelsespark mm) 
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Det gjøres oppmerksom på at forslag til bestemmelser blir behandlet av Planutvalget i møte 17.4.2023. 
Justert saksfremlegg og vedlegg (bestemmelser og kart) vil bli etterser sendt samme dag. I dag 
oversendes bestemmelsen i sammenstilt form. Venstre kolonne viser gjeldende bestemmelser (Fra gamle 
Lyngdal). Høyre kolonne viser forslag til nye bestemmelser, tekst med rød skrift er nye bestemmelser. 
Gjeldende bestemmelser markert med gult foreslås fjernet og eller endret. 
 
Vedlegg: kart som viser innspill som planutvalget har innstilt på (2 stk. kart), kart som viser transformering 
av gamle Audnedal fra 1985-lovskart til 2008-lovskart (innebærer ingen endringer juridisk kun «farger i 
kartet», konsekvensvurdering, sammenstilling av bestemmelser. 
 
 
 
Konklusjon: 
Kommunedirektøren vurderer at forslag til kommuneplanens arealdel 2023-2033- for områdene Lyngdal 
sentrum og sjøområdene, samt bestemmelsene til arealdelen for hele kommunen. 
 
Kommunedirektøren anbefaler ikke Planutvalgets innstilling for følgende innspill (begrunnelse fremgår av 
vedlagte konsekvensvurdering): 
 

• Innspill nr 39a – Kvavik to tomter fra LNF til bolig 
• Innspill nr 44 – Kanal Rosfjord – Lygdalsfjord 
• Innspill nr 50 – Steintomta, anbefales ikke uten at areal nærmest elv tas ut  
• Innspill nr. 53 – Seljeveien, bolig til næring 

 
 
 
 
Vedlegg: 

1 Innspill planutvalget har innstilt på 
2 Forenklet innspillsoversikt i enkelt kart 
3 Konsekvensutredning innspill 
4 Forslag til nye bestemmelser til arealdelen 
5 lyngdal_nord (1) 
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